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Viktig information till alla boende

SOLCELLER OCH GEMENSAMT ELAVTAL

Vi vill med detta informationsbrev informera er alla om hur den rédande omvdarldssituationen
pdverkar vér férening och vilka &tgarder vi planerar fér att hantera situationen. Som vi alla kénner

till har den oroliga situationen i vér omvarld fatt stora konsekvenser fér Sverige. Mest pétagligt ar den
héga inflationen, kraftigt dkade rantor och stigande elpriser. Férvantan ar att priserna och rédntorna
kommer att fortsatta stiga framét. Mdnga bostadsrattféreningar har redan eller kommer tvingas till
stora avgiftshéjningar p& grund av kraftigt dkade kostnader, det finns exempel pd féreningar som
tvingats hdja avgiften med 50 procent. Detta dr inget som ndgon dnskar och vér mélsattning ar att
inte behdva héja avgifterna i féreningen, samtidigt som vi vill bibehdlla en god ekonomi pé I&ng sikt.

For var del ar det framférallt det stigande elpriset men ocksé de 6kade rdntekostnaderna som slér
hért mot féreningens ekonomi men dven det allmént hogre prisladget péverkar véar budget.
Elkostnaden ar var enskilt storsta utgiftspost, vilket beror pé& att vi har bergvarme som kalla till vér
uppvarmning, vilket kraver el till bergvéirmepumparna. Aven réntorna &r en stor utgift i budget, men de
flesta l&nen ar bundna pé I&dga nivéer som I6per ut successivt de ndrmaste éren. Det innebdr att véra
rantekostnader gradvis kommer att 6ka de ndrmaste aren. Vi har dock négra I&dn som har, eller ar pé
vag att [6pa ut under dret.

Eftersom féreningen fortsatt har ett positivt kassafléde och i grunden en god ekonomi, har styrelsen
fortsatt att prioritera amortering for att minska véra 1&n. Vi har ocksé sdlt en hyresratt, vilket sam-
mantaget inneburit att vi kunnat amortera 12 miljoner kronor. Det &r 10 miljoner kronor mer &n vad vi
arligen budgeterar for. Vi rdknar med att aven fortsattningsvis kunna genomféra extra amorteringar,
dels med anledning &verskottet i kassaflddet och dels med anledning av kommande férsaljningar av
hyresratter. Trots att I&nen minskat markant kommer vara rantekostnader éka under ndstkommande
ar. Var beddmning ar dock att dessa kostnadsdkningar ar hanterbara men att vi behdver fortsatta
prioritera att amortera.

De kraftigt stigande elpriserna pdverkar oss i nuldget ingenting dé vi har ett mycket fordelaktigt
bundet elavtal. Avtalet I6per ut i maj 2023 s& denna vinter kommer vdéra kostnader for el vara i nivé
med féregdende ér. | nuldget uppgdr kostnaden for el till cirka 950 OO0 kronor. Vilket elpris vi kan
rakna med ndr vart befintliga avtal gér ut gdr inte att forutspd, men vi vet att elkostnaderna kommer
oka kraftigt. Fér att hantera denna situation kommer vi att goéra tvé saker. Dels kommer vi att se &ver
mojligheten att minska elférbrukningen, bland annat genom att se éver hur vér vérmeanldggning
anvands. Den andra &tgarden som styrelsen beslutat om ar att installera solceller p& véra tak.

Redan innan nuvarande kris beslutade styrelsen att utreda méjligheten att installera solceller, vilket

vi tidigare informerat om. Frédgan har nu utretts av vér férvaltning och utredningen visar att véra tak
ar mycket lampliga for solceller. | kombination med vér relativt héga elférbrukning ér rekommenda-
tionen att installera en stor anlédggning. | arbetet med detta har vi utdver férvaltningens konsult dven
haft kontakt med Energimyndigheten och Stockholms stads energirddgivare fér beddémning och
rédgivning. Vi har darfér genomfért en upphandling och precis tecknat ett avtal med Everenrgy.



Avtalet med Everenrgy omfattar installation av en solcellsanldggning med en uppskattad arsproduk-
tion p& 430 500 kWh. Anladggningen ar mycket stor, antagligen en av de stdrsta som installerats av en
bostadsrattférening. Avtalet dr ett partnerskap med Everenrgy som innebdr att de kommer att bygga
och drifta anldggningen. Féreningen delfinansierar investeringen tillsammans med Everenrgy.

Var investeringskostnad uppgdr till 3 750 OO0kr. Beddmning &r att avtalet kommer att vara mycket
férdelaktigt for féreningen.

Aven om anlaggningen &r stor kommer den inte técka hela vart behov av el utan vi kommer fortsatt
behdva kdpa el under vissa perioder och tider p& dygnet. Delvis beror detta pd att vi inte kan lagra
den el vi producerar. Vi kommer dven i perioder och vissa tider p& dygnet att producera mer el an
vad vi férbrukar vilket innebdr att vi kommer att sdlja el pd den 6ppna marknaden. Anldggningen
berdknas vara fardigstalld under slutet av sommaren 2023. Everenrgy kommer att delta p& 2023 érs
féreningsstémma och svara pd frdgor om anlédggningen.

For att kunna f& ett optimalt nyttjande av solcellsanldggningen, inte minst utifrén ett ekonomiskt
perspektiv, foresldr styrelsen att féreningen dvergdr till gemensamhetsel. For att kunna géra detta
behdvs ett stétmmobeslut. Styrelsen kommer darfor att vacka frégan pd 2023 ars féreningsstdmma,
genom att ldgga fram en proposition om att dvergad till gemensamt elabonnemang fér samtliga
ldgenheter i foreningen. Utdver att gemensam el ar bra for féreningen dé det ar det mest
gynnsamma nyttjandet av solcellsanlédggningen, innebdr det ocksa lagre kostnader fér alla boende.
Modellen ger varje hushdll en arlig nettobesparing p& mellan | 000 och | 500 kr, beroende pé& hur
stor &rsférbrukning man har.

VAD INNEBAR GEMENSAMHETSEL I PRAKTIKEN?

| stallet for att varje hushdll f&r en egen elrdkning, dels frén natleverantéren Ellevio och dels frén valt

elhandelsbolag kommer hushdllets elkostnad debiteras p& ménadsavin fran féreningen. Vi kommer att
installera egna elmdtare fér att kunna méata varje hushdlls férbrukning, for att sedan fakturera detta

mdanadsvis.

Besparingen uppkommer genom att samtliga l&dgenheters individuella nat - och elavgifter férsvinner.
Ellevios arsavgift for ett ldgenhetsabonnemang 2022 &r | 260 kr inkl. moms. Utdver detta betalar
man en eldéverféringsavgift p& 52 ére per férbrukad kWh. Med ett gemensamt elabonnemang sjunker
denna kostnad till ca 30 ére per kWh, vilket ger en ytterligare besparing pd& 22 ére per kWh. Lagen-
hetsinnehavaren blir ockséd av med den fasta arsavgiften till den elleverantdr man kdper sin el ifrdn,
som ligger pé& mellan 300 - 450 kr/ér.

Utdver detta 6kar mojligheten att vi kan férhandla fram ett battre elhandelspris, dé vi tillsammans blir
en betydligt stérre elkund &n en enda l&dgenhet.

Utdver besparingen foér varje ldgenhet blir det ingen férdndring mot idag:
* Alla ldgenheter méts och debiteras individuellt.
- Alla Iadgenheter far en specificerad elrdkning p& ménadsavin.

Behdver jag som boende vidta dtgdrder med anledning av gemensamhetsel?
Nej, du som boende behdver inte vidta ndgra atgdrder. All administration gdllande évergdngen till
gemensamhetsel skéts av féretaget Infometric AB. Det fungerar enligt féljande:

 Uppsagning av samtliga privata elabonnemang (bindningstid spelar ingen roll).

- Ombyggnad av befintliga fastighetsabonnemang.

* Installation av nya elmé&tare med fjarravildsning.

- M&nadsvis debitering via ménadsavin.

| samma stund som féreningen gar &ver till gemensamhetsel upphdr alla individuella avtal som lagen-

heterna har tecknat med elleverantérer. Inga avgifter debiteras Idgenheter oavsett vilken bindningstid
man tecknat.
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